A jegyzdi birtokvédelemmel kapcsolatos anyagi jogi szabalyokat a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény, mig az eljarasjogi szabalyokat a jegyzé
hataskorébe tartozo birtokvédelmi eljarasrol szol6 17/2015. (I11.16.) Korm. rendelet
tartalmazza.

Birtokos az, aki a dolgot sajatjaként vagy a dolog idéleges birtokara jogosito jogviszony
alapjan hatalmaban tartja.

A birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokatol jogalap nélkiil megfosztjak vagy
birtoklasaban jogalap nélkiil haboritjak. A birtokost a birtokvédelem mindenkivel
szemben megilleti, annak kivételével, akitdl a birtokot tilos dnhatalommal szerezte meg.

Tilos 6nhatalom esetén a birtokos az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a
zavaras megsziintetését kérheti a birosagtol. A birtokos egy éven beliil a jegyzotol is
kérheti az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a zavaras megsziintetését.

A fentiek alapjdn, amennyiben a sérelmezett birtokallapot tbb mint egy éve
alakult ki, jegyz01 birtokvédelem nem vehetO igénybe, azonban birdsagi
birtokvédelem igen!

Ennek megfeleléen mindig figyelemmel kell lenni arra, hogy a zavaras kezdetétdl mennyi
1do telt el. Amennyiben az 1 évet meghaladja, birosagi birtokvédelmet lehet kérni.

Nem biralhaté el birtokvédelmi iigyként:

o amikor a felek k6zott nem a birtoklas ténye, hanem jogkérdés képezi vita targyat,
mint példaul: telekhatar vita, birtoklashoz val6 jog, tulajdonhoz valé jog,
hasznalathoz valo jog, szolgalmi jog, szerz0désbdl fakado jog vagy kotelezettség,
stb.

e ha a felek valamelyike soha nem tartotta a dolgot fizikai hatalmaban, tehat sosem
volt birtokos (Fontos! A tulajdonjog dnmagéban birtokosi poziciét nem igazol!),

e ha a birtokvédelmet a dolog jellegénél fogva nem birtokolhat6é dologra kérik.

A birtokvédelmi kérelem:



A birtokvédelmi kérelmet annél a jegyzOnél lehet irdsban el6terjeszteni, amelynek
illetékességi teriiletén a birtoksérté magatartas megvalosul.

A kérelem tartalmazza:

a) a birtokvédelmet kérd nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, alairasat,

b) annak a félnek a nevét, tovabba lakcimét vagy székhelyét, akivel szemben a
birtokvédelmet kérik (a tovabbiakban: ellenérdeki fél),

¢) a birtokvédelmi eljaras meginditasanak alapjaul szolgélo tényallas ismertetését, - ideértve
a cselekmény leirdsat -, a birtokvitaval érintett dolog megjelolését,

d) a jegyz6 illetékességét megalapoz6 tények megjelolését, a birtoksérté magatartas
elkovetésének helyére torténd utalast,

e) a birtoksértés idépontjara torténd utalast,

f) a jegyz6 dontésére iranyuld kifejezett kérelmet.

A kérelem el6terjesztésével egyidejiileg a birtokvédelmet kéré benytjtja a kérelemben
foglaltak igazolasara szolgalé bizonyitékokat, ¢és képviseld eljarasa esetén csatolja a
meghatalmazast. A birtokvédelmet kérd a papir alapon eldterjesztett kérelmet, valamint a
kérelem mellékleteit eggyel tobb példanyban nyujtja be, mint amennyi féllel szemben a
birtokvédelmet kéri.

A birtokvédelmi eljaras folyamata:

A jegyz06 a kérelmet és a csatolt bizonyitékokat az eljards megindulésatol szamitott harom
napon beliil nyilatkozattétel céljabol sajat kézbesitdje Gitjan vagy személyesen atadott
iratként kézbesiti, illetve elektronikusan vagy postai uton hivatalos iratként megkiildi az
ellenérdekii félnek. Az ellenérdekii fél a kérelemben foglaltakra vonatkozoéan irdsban vagy
szoban nyilatkozatot tehet. A szoban tett nyilatkozatot jegyzokonyvbe kell foglalni.

A birtokvita eldontéséhez sziikséges tényeket annak a félnek kell bizonyitania, akinek
érdekében all, hogy azokat a jegyz6 valosnak fogadja el. A fél a bizonyitékokat a
bizonyitési eljaras befejezéséig barmikor eldterjesztheti. A birtokvita eldontéséhez
sziikséges tényallas megallapitasa soran a jegyzé a felek altal el6terjesztett, valamint a
bizonyitasi eljaras soran megismert bizonyitékokat szabadon mérlegeli.

A jegyz0 a tényallas tisztdzasdhoz sziikséges bizonyitékokat az eljarasi hatarido lejartat
megelozo otodik napig fogadja be, ezt kdvetden a bizonyitasi eljarast befejezi, és a
rendelkezésre allo bizonyitékok alapjan meghozza a hatarozatat.

A jegyzo dontése:

A jegyz0 hatarozattal elrendeli az eredeti birtokallapot helyreallitasat és a birtoksértot a
birtoksérté magatartastol eltiltja, ha a kérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok
alapjan megalapozottnak talalta.



A jegyz0 a kérelmet hatarozattal elutasitja, ha

o akérelemben foglaltakat a megismert bizonyitékok alapjan nem talalta
megalapozottnak,

o megallapitja hataskdrének vagy illetékességének hianyat,

o valamely fél halala vagy a jogi személy jogutod nélkiili megsziinése kovetkeztében
az eljaras okafogyotta valt,

o abirtokvédelmet kérd a kérelem valamely tartalmi elemére vonatkozdéan nem
nyilatkozott,

o abirtokvédelmet kérd az illetékfizetési kotelezettségének - az illetékekrdl szolo
torvény szerinti felhivasban foglaltaknak megfelelden - nem tett eleget,

e akérelmet nem az arra jogosult terjesztette elo,

o ha a birtokvédelmet kérd ugyanazon birtoksértd magatartasra vonatkozoan
valtozatlan tényallas €s jogi szabalyozas mellett kéri az eredeti birtokallapot
helyreéllitasat vagy a zavaras megsziintetését, amely tekintetében jegyzo a kérelmet
érdemben mar elbiralta, kivéve, ha az ligyre vonatkozoan 1j tény vagy 01j bizonyiték
mertil fel.

Az eljarasi hatarido:

Az eljarasi hataridd a kérelem megérkezését kovetd napon kezdddik. A birtokvédelmi
eljarast a jegyz6 - a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel - tizenot napon beliil
folytatja le.

Az eljarasi hataridébe nem szadmit bele:

o azellenérdekii fél jegyz6i megkeresése hivatalos iratként valo postara adasanak
napjatol annak kézbesitésé€ig vagy a megkeresés jegyzohoz torténd visszaérkezéséig
terjedd iddtartam,

o azellenérdekii fél jegyz6i megkeresése kézbesitésétol az ellenérdeki fél
nyilatkozatanak megtételéig vagy az ellenérdekii fél irasbeli nyilatkozatanak
jegyz6hoz torténd megérkezéséig terjedd legfeljebb nyolc napos idétartam.

Kijel6lés esetén a kijelolt jegyz6 vonatkozésaban az eljarasi hataridd a kijelold hatarozat
atvételét kovetd napon ujrakezddodik.

A végrehajtas:

A jegyzonek a birtoklas kérdésében hozott hatarozatat a meghozatalatol szamitott hdrom
napon beliil végre kell hajtani.

A birtokvédelem kérdésében hozott hatarozata végrehajtasarol a jegyz6 gondoskodik.

Jogorvoslat a birtokvédelmi eljarasban:



A jegyz0 hatarozata ellen kozigazgatasi uton jogorvoslatnak helye nincs. Az a f¢él, aki a
jegyzd birtokvédelem kérdésében hozott hatarozatat sérelmesnek tartja, a hatarozat
kézbesitésétol szamitott tizenot napon beliil a birésagtol a masik féllel szemben inditott
perben kérheti a hatarozat megvaltoztatasat.

A birtokvédelmi eljaras meginditasara azok jogosultak, akiket birtokuktol jogosulatlanul
megfosztanak vagy a birtoklasban zavarnak. Az eljaras meginditasa a birtoksérté magatartas
kozlésével indul, amely benyujthato kérelem forméjaban, de az ligyfél személyesen is
megindithatja az eljarast, ez alkalommal jegyzOkonyv felvételére keriil sor. A birtokvédelmi
eljaras illetékkoteles, a hatalyos Illetéktorvény szerint a 3000,- Ft —ot illetékbélyegen kell
lerdni.

A tovabbiakban az eljaras a Polgari Torvénykonyv erre vonatkozo eldirasai szerint kertil
lefolytatasra. Az esetek tobbségében sor kertiil helyszini szemle lefolytatasara, valamint -
amennyiben arra sziikség van — a tényallas tisztazasa c¢ljabol tanik meghallgatasara.

Ha a kérelem megalapozott, akkor hatarozat form4jaban a birtoksértd felszolitasara keriil sor a
zavard magatartas befejezésének céljabol. Amennyiben a birtoksértd magatartas elkdvetése
miatt kar keletkezett, igy a hatarozat a kar 6sszegének megtéritésérdl is tartalmaz
rendelkezést.

A hatérozat kikiildése utan — ha a birtoksértés megallapitasara sor keriilt — a hatarid6 lejartat
kovetden ismételt helyszini szemle keretében allapitja meg az ligyintéz0, hogy a hatarozat
rendelkezései betartasra keriiltek-e.

Tajékoztato birtokvédelmi hatarozatok birdsagi
feliillvizsgalataval kapcsolatosan

2016. januar 1-jét6l modosult a polgari perrendtartasrdl szolo 1952. évi I11. torvénynek az
elektronikus kapcsolattartasra vonatkozd szabalyai. A belfoldi székhellyel rendelkezd
gazdalkodo szervezetek, illetve a kozigazgatasi szervek a keresetlevelet, tovabba minden
egy¢éb beadvanyt, okirati bizonyitékot kizarolag elektronikusan, a képviseld személyének
teljes korii azonositasat biztositd és ANYK tirlap benytjtas tamogatasi szolgéltatas
igénybevételével nyujthatja be a birdsaghoz, és a képviseld részére a birdsag is elektronikusan
kézbesit. Az elektronikus kapcsolattartas 2016. junius 30. napjaig valaszthato, 2016. jalius 1-
jét kdvetden kotelezd és kizarolagos.

A jegyzd birtokvédelmi ligyben hozott hatarozatdnak megvaltoztatasa iranti perben (2016-
julius 1. napjan és az azt kdvetden indult perekben kotelezoen) ha a felperes a keresetlevelet a
birtokvédelmi hatarozatot hozo jegyzénél terjeszti eld, a birtokvédelmi hatdrozatot hozo
jegyzo koteles gondoskodni

o ahatarozat alapjaul szolgal6 ligy iratainak digitalizalasarol, ha a keresetlevél
elektronikusan kertilt eléterjesztésre, és

o ahozza benytjtott keresetlevél és a mellékleteit képezd papir alapt okiratok
digitalizalasarol, valamint a papir alapt okiratok megorzésérdl, tovabba a hatarozat
alapjaul szolgal¢ ligy iratainak digitalizalasardl, ha a keresetlevél papir alapon kertil
el6terjesztésre.
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Ha a felperes a keresetlevelet e perre hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birosaghoz
nyUjtja be, a birdsag felhivja a birtokvédelmi hatarozatot hozé jegyzdt, hogy az iratokat
digitalizalt formdban terjessze fel.
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